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I. Einleitung zum Leitfaden

Von Dipl.-Ing. Dietrich Kollenprat
Ingenieurkonsulent flir Vermessungswesen

Der Leitfaden zur Grenzverhandlung, herausgegeben im November 2001 von der
Bundeskammer der Architekten und Ingenieurkonsulenten, der unter der Feder-
filhrung von Dr. Peter Angst, Senatsprasident des OGH in Ruhe, entstanden ist,
bedurfte zufolge verschiedener gesetzlicher Novellierungen einer Uberarbeitung
und Neuauflage.

Die Aktualisierung erfolgte wiederum in Form von Verfahrensanweisungen fiir die
Urkundserstellung bei Grenzvermessungen. Die Regeln und Pflichten bei der Er-
stellung von 6ffentlichen Urkunden werden nach dem Stand der aktuellen Geset-
zes- und Verordnungslage festgehalten. Nur die entsprechend korrekte Berlick-
sichtigung und Umsetzung gewahrleistet umfassende Rechtssicherheit fiir die
Betroffenen.

Die Anhdnge 1 bis 3 dieses Leitfadens beinhalten Musterbeispiele diverser Ur-
kunden (Vollmacht, Einladung, Protokoll), die unsere Tatigkeiten im Kataster be-
treffen.

An dieser Stelle ist daran zu erinnern, dass namhafte Juristen in verschiedenen
Aufsétzen und Vortragen, die jeweils im Zusammenhang mit geodatischen Veran-
staltungen standen, ebenso wesentliche Feststellungen zum Zustandekommen
und zur Errichtung von Vermessungsurkunden getroffen haben, die im Folgenden
auszugsweise wiedergegeben werden.

So hat Dr. Robert Schindler, Vorsitzender der Berufungskommission in Disziplina-
rangelegenheiten bei der Bundeskammer der Ziviltechnikerinnen, in dem an den
damaligen Vorsitzenden der BFG Vermessungswesen gerichteten Schreiben vom
15.03.2005 festgehalten, ,dass sich aus § 43 Abs 6 VermG in Verbindung mit §
292 ZPO ergibt, dass Grenzverhandlungen von Ingenieurkonsulenten fiir Vermes-
sungswesen persdnlich zu leiten sind und dass der Dokumentation des Grenzver-
laufs und von Zustimmungserkldrungen von Grundeigentiimern bzw. der Tatsa-
che, dass die zustimmungserkldrungen nicht zu erlangen waren, unabdingbar die
eigene Wahrnehmung des Planverfassers gem. § 1 Abs 1 Z 1 LiegTeilG, somit des
Ingenieurkonsulenten flir Vermessungswesen (IKV), zugrunde liegen muss”. und
weiter:

LJUrkunden, die vom IKV zwar in der vorgeschriebenen Form errichtet werden, die
aber auf der Verrichtung der bezeichneten Tatigkeiten durch Personen, die die
dazu erforderliche Befugnis nicht aufweisen, beruhen, sind - selbst wenn sie die
darin angeflihrten Tatsachen korrekt wiedergeben — mangels eigener Wahrneh-
mung des Planverfassers, der die Tatsachen somit nicht im Sinn des § 292 ZPO
bezeugen kann, anfechtbar und fiihren im Falle des Nachweises der unzulassigen
Vertretung des Urkundenverfassers zur Erklarung der Unwirksamkeit.”



Die im VermG §§ 25-28 zitierten Tatigkeiten umfassen dezidiert die Leitung der
Grenzverhandlung, das Vorhalten (d.h. Erkldrung und Abwagung) der Behelfe, die
Identitatsprifung der erschienenen Eigentimer, das Prifen etwaiger Vollmach-
ten, das Protokoll samt Festlegung und Beschreibung der Grenze sowie die Be-
statigung der Zustimmungserkldrungen bzw. das Fehlen von solchen. Im Allge-
meinen wird die Grenzverhandlung mit der Identitatsprifung der Anwesenden
begonnen und es werden vorgelegte Volimachten zum Akt genommen. Im Vor-
halten der Behelfe gem. § 25 VermG wird den Beteiligten ggf. das Vorhandensein
und die Qualitat (eventuell Diskrepanz) von vorangegangenen Urkunden erklart
sowie in der Grenzverhandlung der Parteiwille festgestellt. Unkenntliche Grenzen
werden kenntlich gemacht und nétigenfalls gem § 845 ABGB neu stabilisiert. Im
Regelfall wird die Grenzverhandlung mit dem Protokoll (§ 26 VermG) und der
Einholung der Zustimmungserklarungen zum Grenzverlauf bzw. deren Nichterlan-
gung abgeschlossen. Der festgelegte und gekennzeichnete Parteiwille wird so-
dann, mit Anschluss an das Landeskoordinatensystem, kontrolliert vermessen (§
27 VermG). Die Auswertung der Grenzvermessung erfolgt in weiterer Fortsetzung
im Blro unter standiger Gewahrleistung der Steuerung und Einflussnahme durch
den Ingenieurkonsulenten als Planverfasser, damit die Niederschrift und vorge-
haltene — ggf. divergierende — Behelfe (VHWS, GFN etc.) bestmdglich und optimal
dem Parteiwillen entsprechen. Zuletzt schlieBt die Beurkundung die Verfassung
der Vermessungsurkunde als Teilungsplan, Umwandlungsplan, Mappenberichti-
gungs- oder als Qualitdtsverbesserungsplan laut dem VermG ab, welche elektro-
nisch zu signieren und im Urkundenarchiv der Ziviltechniker einzuspeichern ist (§
39 Abs 2 VermG iVm § 16 Abs 8 ZTG).

Unzutreffenderweise wird im Zusammenhang mit katastralen Vermessungsarbei-
ten gelegentlich versucht, ein Ingenieurblro (Technisches Biro) flr Vermes-
sungswesen zur teilweisen Mitarbeit heranzuziehen und diesem &hnliche Kompe-
tenzen wie einem IKV zuzusprechen. Dazu fiihrt em. Univ.-Prof. DDr. Heinz Mayer
(Hoheitliche Tatigkeiten der ziviltechniker im Lichte des Gemeinschaftsrechts,
ecolex 2008, S 96-100) aus: ,[] Hier ist zunédchst § 1 Abs 1 LiegTeilG zu nennen.
Nach dieser Bestimmung darf die grundbiicherliche Teilung eines Grundstilickes
nur auf Grund eines Planes durchgefiihrt werden, der von einer der dort genann-
ten Behdrden oder Dienststellen oder von einem Ingenieurkonsulenten flir Ver-
messungswesen verfasst worden ist. Dies bedeutet e contrario, dass ein Plan,
der von einem Technischen Bliro verfasst wurde, jedenfalls nicht Grundlage einer
grundbiicherlichen Liegenschaftsteilung sein kann. Nicht unbedeutend ist auch,
dass Technische Biiros keine 6ffentlichen Urkunden ausstellen kdnnen, dass
ihnen keine elektronische Beurkundungssignatur gewdhrt ist (Anmerkung: Beides,
Erstellung einer Offentlichen Urkunde und die elektronische Beurkundungssigna-
tur, sind aber auch Voraussetzungen zur Verfassung von katastralen Mappenbe-
richtigungs- und Bestandsurkunden) und dass ihnen vor allem auch die Rechte
des § 43 Abs 1 VermG nicht zustehen. Sie sind daher nicht mit der Auslibung von
Tatigkeiten, die mit der Ausiibung 6ffentlicher Gewalt verbunden sind, betraut.

Dariiber hinaus kénnen sie vom Bundesamt flir Eich- und Vermessungswesen



nicht mit der Durchflihrung von vermessungstechnischen Arbeiten betraut wer-
den.” Und weiters:

.8 2 Abs 1 Z 10 GewO bestimmt, dass die GewO u.a. auf die zur Berufsauslibung
zahlenden und in deren Rahmen vorgenommenen Tatigkeiten der Ziviltechniker
(IKV) nicht anzuwenden ist.”

Das Thema ,Grenzverhandlung” ist durchaus nicht trivial, wenn Dipl.-Ing. Dr.
Christoph Twaroch (Zur Festlegung der Grundstlicksgrenzen im Zuge von Grund-
stlicksvermessungen, NZ 2011, S 42) ausfiihrt: ,Die privatautonome Befugnis der
Grundeigentiimer, ihre Grenzen neu zu vereinbaren, steht auBer Zweifel. Es kann
aber auch nicht zweifelhaft sein, dass als wesentlichstes Beweismittel iber die
Frage, ob die Grenzen seit der letzten Vermessung unverédndert geblieben sind,
die vermessungstechnischen Unterlagen Uber die seinerzeitige Vermessung, das
sind die in der Urkundensammlung des Vermessungsamtes aufbewahrten Pléne
der Vermessungsbefugten und die Plane, Handrisse und Niederschriften Uber
Grenzvermessungen der Vermessungsbehorde (sofern existent), heranzuziehen
sind. Das Uber den Grenztermin aufgenommene Protokoll und der auf Grund des
Ergebnisses der Verhandlung erstellte Plan haben daher zusatzlich zur festgeleg-
ten Grenze zu beschreiben und/oder darzustellen, inwieweit die festgelegte
Grenze entweder der Grenze laut letzter Vermessung entspricht oder dieser zwar
entspricht, aber in der Katastralmappe fehlerhaft dargestellt ist, oder neu festge-
legt wurde. In letzterem Fall hat der Plan die fiir die grundbiicherliche Durchfiih-
rung erforderlichen Trennstlicke auszuweisen.”

Auch Univ.-Prof. Dr. Christian Holzner (Wahre Naturgrenze, Grenzberichtigung
und vereinbarte Besitzanderung und ihre Folgen fiir die Mappengrenze, VGI 2011,
S 176) verweist auf die Bedeutung der Grenzverhandlung, wenn er formuliert:
.Die Grundlage fiir die Anlegung des Grenzkatasters bilden 1. die Niederschriften
tiber die Grenzverhandlungen, in denen der Grenzverlauf festgelegt wurde (§ 25
Abs 1). Diese Festlegung des Grenzverlaufs durch die erschienenen Eigentlimer
nach Vorhalt der vorhandenen Behelfe (Grundsteuerkataster, Pldne und andere, §
25 Abs 1 Verm@G) erfolgt jedenfalls bei vorheriger Strittigkeit durch Vergleich und
damit durch konstitutive, die Grenzen unmittelbar gestaltende Willenserklarungen
der Parteien.”

Laut Prof. Holzner (aa0O, S 177): .Der allgemeine Grundsatz, dass eine Grenzfest-
legung nicht zur Verschleierung verbiicherungsbedurftiger Ab- und Zuschreibun-
gen dienen darf, muss auch im Verfahren zur Anlegung des Grenzkatasters un-
verandert gelten. Festzulegen ist nur die aktuell maBgebliche wahre Grenze,
nichts weiter. Die Vermessungsorgane und -befugten haben daher in der Ver-
handlung nach Plausibilitdtsiiberlegungen zu liberpriifen, ob die Voraussetzungen
einer Grenzfestlegung objektiv erfiillt sind.” — ,Die eben geschilderten Anforde-
rungen an das Urteilsvermégen verlangen mithin nach einer Verhandlungsleitung
durch gualifizierte Fachleute aus dem Vermessungswesen, die auch mit den
dargestellten rechtlichen Grundsatzen vertraut sind.”




Zum Schluss sei nochmals Dr. Schindler zitiert: ,Im Fall von Fehlverhalten und
Falschbeurkundung haftet der Urkundenverfasser zivilrechtlich fiir alle daraus
resultierenden unmittelbaren Schéden — etwa die Neudurchfliihrung des Verfah-
rens -, ggf. aber auch fiir Folgeschaden, etwa fur Vorkehrungen im Vertrauen auf
die GesetzmaBigkeit des urspriinglichen Verfahrens.”

Bei der Erstellung von katastralen Vermessungsurkunden (6ffentliche Urkunden)
ist die Grenzverhandlung ein ganz wesentlicher Baustein, was auch durch die
genauere Formulierung durch den Verordnungsgeber im § 13 Abs 1 VermV zum
Ausdruck gebracht wird.



Il. Bemerkungen zur Anlegung des Grenzkatasters

Von Dr. Peter Angst
Senatsprasident des Obersten Gerichtshofs in Ruhe

1. Allgemeines

1.1. Der Grenzkataster ist nach § 8 Z 1 VermG zum verbindlichen Nachweis
der Grenzen der Grundstiicke bestimmt. Damit er dieser Aufgabe gerecht wer-
den kann, muss bei der Anlegung gewéhrleistet sein, dass er die privatrecht-
lich richtigen Grenzen enthalt. Dies setzt voraus, dass von den Eigentlimern,
deren Rechte beriihrt werden, ein Vertrag (Vergleich) tber den Verlauf der
Grenzen (s 4.5.) abgeschlossen wird. Das Vermessungsgesetz gibt drei Formen
flir das Zustandekommen eines solchen Vertrages vor, namlich

a) die Einigung der Parteien bei einer von einer Vermessungsbehdrde zum Zweck
der Neuanlegung des Grenzkatasters durchgeflihrten Grenzverhandlung (vgl. §
25 Abs 1 VermG) oder einem hierzu durchgefiihrten Ermittlungsverfahren (vgl. §
18a VermaG),

b) die Abgabe von Zustimmungserklarungen der Eigentiimer der angrenzen-
den und betroffenen Grundstlicke im Zusammenhang mit einer ,Grenzverhand-
lung”, die von einem IKV zum Zweck der Verfassung eines Planes durchgefiihrt
wird (vgl. § 43 Abs 6 Verm@G), oder

c) die Unterlassung der Einleitung oder gehdrigen Fortsetzung eines zur
Beilegung eines Grenzstreits dienenden gerichtlichen Verfahrens, wodurch die
(unwiderlegliche) Fiktion der Zustimmung zu den in der Grenzverhandlung der
Vermessungsbehorde festgelegten Grenzen angenommen wird (s § 25 Abs 5
VermgG).

1.2. Den IKV kommt bei der Anlegung des Grenzkatasters eine sehr wichtige
und verantwortungsvolle Aufgabe zu, bilden doch die Plane, die von ihnen
zum Zweck der Teilung von Grundstlcken (s § 1 LiegTeilG, § 43 Abs 4 iVm § 34
Abs 2 VermG) oder zum Zweck der Umwandlung des Grundsteuerkatasters in den
Grenzkataster (s § 43 Abs 4 ivm § 34 Abs 1 und § 18a Abs 3 VermG) verfasst
werden, die hauptsachliche Grundlage fiir die Umwandlung.

1.3. Ausgangspunkt fiir die Feststellung der Erfordernisse, die im Zusammenhang
mit der Umwandlung des Grundsteuerkatasters in den Grenzkataster zu beachten
sind, ist die Uberlegung, dass es hierdurch zum verbindlichen Nachweis der
Grenzen der Grundstiicke kommt (§ 8 Z 1 VermG). Diese Rechtsfolge ist mit dem
Erwerb von Eigentum an einem Grundstlick durchaus vergleichbar und
gleichwertig, weshalb fiir diese Umwandlung dhnlich strenge Anforderun-
gen gestellt werden miissen, wie sie im Allgemeinen beim Erwerb des Eigentums
zu stellen sind.
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1.4. Im Folgenden werden wichtige Fragen im Zusammenhang mit der Umwand-
lung des Grundsteuerkatasters in den Grenzkataster dargestellt. Die Grundlage
hierflr bildet die geltende Gesetzeslage (wobei vor allem auf die letzte Novel-
le zum VermG [BGBI | 2016/51] und die VermV 2016 [BGBI Il 2016/307] Bedacht zu
nehmen war) und die hierzu vorhandene Rechtsprechung des Obersten Ge-
richtshofs (OGH) und des Verwaltungsgerichtshofs (VWGH). Zu erwéhnen
ist, dass die Nichtbeachtung der in Betracht kommenden gesetzlichen Vorschrif-
ten eine Schadenersatzpflicht des IKV zur Folge haben kann (s § 1299 ABGB).

1.5. Das VermG enthélt in § 43 ,,Sonderbestimmungen fiir vermessungshe-
fugte”. Daraus ist aber nicht abzuleiten, dass alle (ibrigen Bestimmungen bloB
flir die Vermessungsbehorden gelten, weil sonst die in § 17 Z 1 und 3 VermG
vorgesehene Neuanlegung des Grenzkatasters aufgrund von Antragen des Eigen-
tiimers und eines Beschlusses des Grundbuchsgerichts nicht durchflihrbar wére.
Es sind daher die Vorschriften ber die Neuanlegung des Grenzkatasters (§§ 15
bis 32b VermG) auch auf die Tatigkeit der Vermessungsbefugten sinngemas
anzuwenden, soweit sie nicht ausdriicklich oder inhaltlich nur fiir die Vermes-
sungsbehdrden in Betracht kommen. Davon wurde bisher auch im Schrifttum und
in der Rechtsprechung - teils ohne ndhere Begriindung — ausgegangen.

1.6. Sofern in diesem Leitfaden personenbezogene Bezeichnungen nur in
mannlicher Form angefiihrt sind, beziehen sie sich, soweit dies inhaltlich in Be-
tracht kommt, auf Frauen und Manner in gleicher Weise.

1.7. Vermessungsbefugte iben hoheitliche Tatigkeiten im Zusammenhang mit
dem Grundbuch und dem Kataster aus. In Erflllung ihrer gesetzlichen Verpflich-
tungen werden daher auch personenbezogene Daten verarbeitet. Ein beson-
deres Augenmerk ist daher auf die DSGVO zu legen. Die Bundesfachgruppe Ver-
messungswesen hat hierzu ergdnzende Unterlagen, wie zB Bearbeitungsver-
zeichnisse, erstellt. Diese sind auf der Website der Bundeskammer der Ziviltech-
nikerinnen abrufbar.
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2. Grenzverhandlung

2.1. Wenngleich dies im Gesetz ausdricklich nur fir die von den Vermessungsbe-
hérden zum Zweck der Umwandlung durchgefiihrten Grenzverhandlungen gesagt
wird (s § 35 Abs 1 VermG), kann es keinem Zweifel unterliegen und ergibt sich
schliissig aus § 43 Abs 6 VermG und § 13 VermV, dass auch bei einer von einem
IKV im selben Zusammenhang vorgenommenen Grenzvermessung an Ort und
Stelle eine Grenzverhandlung durchzufilhren ist. Es handelt sich dabei
allerdings mangels Behodrdenstellung des IKV nicht um eine Verhandlung nach
dem Allgemeinen Verwaltungsverfahrensgesetz (AVG), sondern bloB um eine
LLusammenkunft” der Eigentiimer der Grundstiicke, die an das von der
Umwandlung betroffene Grundstick angrenzen, und dem Eigentimer dieses
Grundstlicks (OGH 10b193/98h). Dies bedeutet einerseits, dass dem IKV nicht die
Befugnisse zukommen, die dem Leiter einer mindlichen Verhandlung nach dem
AVG zur Aufrechterhaltung der Ordnung, also insbesondere zur Verhangung einer
Ordnungsstrafe gemaRi § 34 AVG, zustehen, vor allem aber, dass das Erscheinen
einer Partei oder eines Beteiligten nicht erzwungen werden kann und dass ein
Eigentlimer nicht als dem bei der Grenzverhandlung festgelegten Grenzverlauf
zustimmend angesehen werden darf, wenn er der Einladung nicht Folge
leistet; ein entsprechender Hinweis in der Einladung ist daher unwirksam und
ohne rechtliche Bedeutung. Erscheint ein Eigentiimer nicht, so hat dies
nur zur Folge, dass er als ein Eigentlimer zu behandeln ist, von dem eine Zu-
stimmungserkldarung zum Grenzverlauf nicht zu erlangen war, und dass
deshalb in manchen Féllen nach § 18b ivm 18a VermG vom zusténdigen vVermes-
sungsamt ein Ermittlungsverfahren zum Zweck der Erlangung fehlender Zu-
stimmungen einzuleiten ist (s 4.8.).

2.2. Der Tag der Grenzverhandlung ist so anzuberaumen, dass ,die Teilnehmer
rechtzeitig und vorbereitet erscheinen kénnen” (s § 41 Abs 2 AVG). Dies
bedeutet, dass jeweils auf die Umstédnde des Falles Bedacht zu nehmen ist. Im
Allgemeinen wird es genligen, dass zwischen dem Tag, an dem die Einladung
voraussichtlich zugestellt wird, und dem Tag der Grenzverhandlung 14 Tage
liegen. Ist aber zu erwarten, dass die Vorbereitung vermutlich eine langere Zeit
erfordert, was etwa bei Grundeigentiimern, denen die Einladung im Ausland zu-
zustellen ist, oder bei groBeren Miteigentumsgemeinschaften (s 3.5.) zutrifft, ist
auch die Gewahrung einer langeren Frist (etwa von vier Wochen) zweckmaBig.
Auf der anderen Seite bestehen keine Bedenken, in einfacheren Fallen und vor
allem dann, wenn die beteiligten Grundeigentiimer sich etwa im Rahmen einer
telefonischen Einladung mit einer kiirzeren Frist einverstanden erklaren, die
Grenzverhandlung bloB flir wenige Tage spater anzuberaumen. Anzumerken
ist in diesem Zusammenhang, dass sich ein Grundeigentiimer nicht mit Erfolg
darauf berufen kann, es sei ihm eine zu Kurze Frist zur Verfligung gestanden. Es
ist allein seine Sache, zu entscheiden, ob er trotzdem seine Zustimmung zum
Grenzverlauf erklart oder sie verweigert, was dann zu einer entsprechenden Be-
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urkundung durch den IKV fiihrt (s 4.7.). Zu einer Schadenersatzpflicht des KV
kann es unter diesen Umstdnden somit niemals kommen.

2.3. Vor der ,eigentlichen” Grenzverhandlung, also der Grenzverhandlung,
welche die Grundlage fur die Umwandlung in den Grenzkataster bildet, kann
schon eine Zusammenkunft der Eigentiimer zweckméBig sein, die der Vo-
raufnahme (s 4.2.) dient.
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3. Einladung zur Grenzverhandlung

3.1. Zur Teilnahme an der Grenzverhandlung - ohne Saumnisfolgen (s 2.1.) -
einzuladen sind die Eigentiimer der - wenn auch nur in einem Punkt - angren-
zenden und der betroffenen Grundstiicke. Dabei sind unter den ,betroffe-
nen” Grundsticken die den Gegenstand der Umwandlung bildenden Grundstilicke
Zu verstehen (s auch die Definition in § 1 Z 4 VermV). Die Einladung aller dieser
Grundeigentliimer ist erforderlich, weil versucht werden muss, von ihnen die
Zustimmung zu dem in der Grenzverhandlung festgelegten Grenzverlauf zu
erlangen (s § 43 Abs 6 VermG und 4.4.). Die Einladung des Eigentiimers eines
angrenzenden Grundstiicks, dessen Grenzen zum betroffenen Grundstiick
bereits im Grenzkataster enthalten sind, kann unterbleiben, weil dessen
Zustimmung nicht erforderlich ist (§ 43 Abs 6 VermG). Ebenso die Einladung eines
Eigentlimers, dessen Zustimmung zu einem identen Grenzverlauf bereits nach-
weislich vorliegt (s 4.10., 4.11.).

3.2. Ist ein an der Umwandlung beteiligtes Grundstlick mit einem Baurecht be-
lastet (was sich aus dem C-Blatt der flir dieses Grundstiick geflihrten Einlage
ergibt), so ist - mangels gesetzlicher Anordnung, wie etwa in den Bauordnungen
(zB § 134 Abs 3 BauO fiir wien) — nur der Eigentiimer des belasteten soge-
nannten Stammgrundstiicks einzuladen, nicht aber auch der Bauberechtigte.
Dieser hat gemaB § 6 Abs 2 BauRG nur am Bauwerk die Rechte des Eigentiimers;
am Grundstlick stehen ihm nur die Rechte des NutznieBers (Fruchtgenussberech-
tigten) zu. Da solche Buchberechtigte wie auch andere im C-Blatt eingetragene
Buchberechtigte (ds Personen, denen ein Anspruch oder eine Geldforderung
gegen den Grundeigentiimer zusteht) fiir die Umwandlung keine Bedeutung ha-
ben, ist es ausreichend, einen eingeschrankten Grundbuchsauszug, in dem
nur das A-Blatt und das B-Blatt wiedergegeben werden, zu beschaffen. Es kann
aber als zweckmaBig angesehen werden, den Bauberechtigten tber die Durch-
flihrung einer Grenzverhandlung zu informieren, wobei in dem beim Grund-
buchsgericht geflihrten Verzeichnis der Bauberechtigten auch festgestellt werden
kann, ob im konkreten Fall ein Baurecht eingerdumt wurde. Der Eigentimer
des stammgrundstiicks hat auch die Mdoglichkeit, den Bauberechtigten als
seinen Vertreter zu entsenden, was die Vorlage einer Vollmacht erfordert (s
5.1, 5.3).

3.3. Fir den Kreis der einzuladenden Personen ist die Eintragung im Grund-
buch maBgebend. Im Fall einer noch nicht verblicherten VerauBerung eines
Grundstiicks ist demnach nicht der Erwerber (z.B. K&ufer), sondern der im
Grundbuch noch eingetragene VerduBerer (z.B. Verkaufer) einzuladen. Ist
dem IKV persénlich oder wird ihm dies (etwa aufgrund einer Mitteilung des Zu-
stellungsorgans) oder aus dem Grundbuch (Anmerkung der Bestellung eines Ver-
lassenschafts- oder Separationskurators; s 5.10.) bekannt, dass ein Grundeigen-
tiimer verstorben ist, so ist an den (die) Erben oder den Kurator (s fiir beides
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5.10.) zuzustellen, wobei die Person und Anschrift beim Verlassenschaftsgericht
(gegebenenfalls beim Notar als Gerichtskommissar) festzustellen ist. Ist in ande-
ren Fallen flir den einzuladenden Eigentiimer ein gesetzlicher Vertreter vor-
handen, also die obsorgeberechtigte Person bei Minderjahrigen (s 5.11.), ein Er-
wachsenenvertreter (s 5.12.) oder ein Insolvenzverwalter (s 5.11.), so ist die Ein-
ladung an diesen Vertreter zuzustellen (nicht aber an einen durch Vertrag
bevollméachtigten Vertreter, sofern nicht dessen Vollmacht vorliegt). Zur Ein-
ladung des Blrgermeisters oder Landeshauptmanns bei Grenzen, die zugleich
Ortsgemeinde- oder Landesgrenzen sind, ist es zweckmaBig, auch Amtsleiter,
Bauamtsleiter oder die entsprechende Fachabteilung des Landes einzuladen (vgl.
Twaroch, Kommentar [3. Auflage], S 94 Rz 5).

3.4. Die Einladung ist den Eigentimern an sich an der Anschrift zuzustellen,
die dem Grundbuch zu entnehmen ist. Es empfiehlt sich aber, beim (fliir IKV
beglinstigten Zugang zum) Zentralmelderegister (vgl. § 9 Abs 7 VermG), allenfalls
auch durch Einsicht in das (elektronische) Telefonbuch (und folgende telefonische
oder schriftliche Kontaktaufnahme), festzustellen, welche die aktuelle An-
schrift des Grundeigentiimers ist. Da mit dem Nichterscheinen unmittelbare
Rechtsfolgen nicht verbunden sind (s 2.1.), ist es nicht erforderlich, die Einla-
dungen mit Zustellnachweis oder auch nur eingeschrieben zuzustellen,
obwohl dies sicherlich nicht unzweckmaBig ist. Insbesondere bei den Eigentii-
mern der betroffenen Grundstiicke, die meist Auftraggeber des IKV sind,
kommt auch die telefonische Einladung in Betracht, die in einem Aktenvermerk
festzuhalten ware. Eine schriftliche Einladung ist aber auch in solchen Fallen
vorzuziehen.

3.5. Steht ein angrenzendes oder betroffenes Grundstlick im Eigentum mehre-
rer, so missen an sich alle Miteigentiimer eingeladen werden, weil nur sie
selbst berechtigt sind, Erkldrungen im Zusammenhang mit dem Grenzverlauf
abzugeben. Ist die Zustellung der Einladung an alle Miteigentimer wegen der
groBen Anzahl nicht praktikabel und auch kaum erfolgversprechend, so ist es
zwar moglich, sie gegebenenfalls an einen von den Miteigentlimern bestellten
Verwalter zuzustellen. Erscheint dieser Verwalter zur Grenzverhandlung, so ist
allerdings genauestens auf das Vorliegen einer entsprechenden Bevollméchti-
gung durch alle Miteigentiimer zu achten (s 5.3.; auf die Notwendigkeit der
Bevollmachtigung durch alle Miteigentimer sollte in der Einladung hingewiesen
werden). Jedenfalls sollte in einem solchen Fall wegen der Schwierigkeiten, die
flir den Verwalter im Allgemeinen bestehen, um mit allen von ihm vertretenen
Personen Kontakt aufzunehmen, eine langere Frist zwischen dem Tag der vo-
raussichtlichen Zustellung und dem Tag der Grenzverhandlung liegen (s 2.2.).

3.6. Bei Zustellung von Einladungen an juristische Personen (Gesellschaften
oder Offentliche Kbrperschaften [Bund, Lander, Gemeinden, Kammern, Sozialver-
sicherungstrager]) geniigt an sich die Anflihrung des Namens der Firma oder der
zustandigen Dienststelle (die vertretungsbhefugte Person [s 5.9.] muss nicht ange-
fihrt werden). Bei Grundstiicken des Bundes ist dies nunmehr in der Regel
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die Bundesimmobiliengesellschaft mbH, bei den Grundstiicken der Lander das
Amt der Landesregierung und bei Grundstiicken von Gemeinden das Gemein-
deamt (Stadtamt, Magistrat). Auch in diesen Fallen ist die Prifung der Berechti-
gung zur Abgabe von den Grenzverlauf betreffenden Erklérungen von Bedeutung
(s5.9.).

3.7. Es ist zweckmaBig, in den Einladungen zu einer Grenzverhandlung darauf
hinzuweisen, dass zur Prifung der Identitdt ein amtlicher Lichtbildausweis
mitgebracht und im Fall der Vertretung einer anderen Person, insbesondere auch
des Ehegatten, die Bevollmadchtigung durch eine Vollmachtsurkunde nach-
gewiesen werden muss, aus der hervorgeht, dass der Bevollméchtigte zur Abga-
be von Erkldrungen Uber den Grenzverlauf berechtigt ist (s 5.3.), und schlieB3lich,
dass zum Grenzverlauf vorhandene Behelfe mitgebracht werden sollen (s 4.2.
und Anh 7.1.).
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4. Verlauf der Grenzverhandlung

Tatigkeit des IKV

4.1. Die Grenzverhandlung ist vom IKV mit aufrechter Befugnis selbst zu
leiten. Daflir sprach schon frilher deutlich § 43 Abs 6 VermG. Zum einen wurde
in der Grundbuchs-Novelle 2008 festgelegt, dass liber die Festlegung des Grenz-
verlaufs ein ,beurkundetes Protokoll” zu errichten ist. Aus § 4 Abs 3 ZTG geht nun
eindeutig hervor, dass hierzu nur der Ziviltechniker berechtigt ist. Zum anderen
hieB (und heif3t) es in § 43 Abs 6 VermG, dass dann, wenn die ZustimmungserkIa-
rung in Betracht kommender Eigentimer zum Grenzverlauf nicht zu erlangen
war, das Uber die Grenzverhandlung aufgenommene Protokoll eine Erklarung des
JPlanverfassers” hierliber zu enthalten hat, wobei damit wohl der IKV gemeint ist,
der die Grenzverhandlung leitet und der nicht unbedingt der (spatere) Planverfas-
ser sein muss. Planverfasser kann z.B. auch die ZT-Gesellschaft sein, weil sie
selbst liber eine Befugnis verfligt. Die Abgabe einer Erklarung setzt aber vo-
raus, dass ihr eine eigene Wahrnehmung zugrunde liegt (vgl. die unter
.2.12.3. zitierte Entscheidung des [deutschen] Bundesgerichtshofs, dessen
Rechtsprechung meist auch vom OGH bertcksichtigt wird). In diesem Sinn
schreibt nunmehr ausdriicklich § 13 Abs 1 Z 2 VermV vor, dass Verhandlungslei-
ter nur ein IKV mit aufrechter Befugnis sein kann. Das Erfordernis der Leitung
durch den IKV schlieft aber nicht aus, dass fiir bestimmte Tatigkeiten, wie flir die
Kennzeichnung der Grenzen oder die Einmessung von Grenzpunkten, Angestell-
te verwendet werden; Voraussetzung ist aber, dass der IKV deren Tatigkeit
tiberwacht.

4.2. In der Grenzverhandlung sind den erschienenen Eigentiimern gemaB § 25
Abs 1 VermG die ,vorhandenen” Behelfe vorzuhalten (ds gemaB § 1Z 3 VermV
insbesondere die verschiedenen Auflagen der Katastralmappe, Pldne von Ver-
messungsbefugten, Feldskizzen, Handrisse, gerichtliche Entscheidungen, Verglei-
che, aber auch Bauplane [die allerdings im Allgemeinen nicht vom IKV beschafft
werden kénnen, sondern von den Eigentiimern beigebracht werden muiissen]).
Dabei ist es Aufgabe des IKV, diejenigen Behelfe zu beschaffen, die beim zustan-
digen Vermessungsamt vorhanden sind. Im Ubrigen ist es Sache der Grundeigen-
tiimer, andere Behelfe zur Grenzverhandlung mitzubringen, worum sie in der
Einladung ersucht werden sollten (s 3.6. und Anh 7.1). In einer Bestandsauf-
nahme, die zweckmaBigerweise schon vor der Grenzverhandlung durchzuflihren
ist (Voraufnahme) und dann auch von qualifizierten, weisungsgebunde-
nen Mitarbeitern durchgefiihrt werden kann, sind aufgrund der vorhandenen
Behelfe alle fiir die Grenzfindung bedeutsamen Punkte, wie Zaune, Gebdaude,
Traufen und Grenzzeichen, kontrolliert aufzunehmen und planlich darzustel-
len sowie in der Natur abzustecken; fehlende Grenzpunkte sind zu rekon-
struieren. Der Inhalt der Behelfe ist - so weit dies technisch moglich ist - in
die Natur zu (bertragen und den Teilnehmern an der Grenzverhandlung an Ort
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und Stelle zu zeigen und zu erkldren. Der Inhalt des Vorhaltes der Behelfe
durch den IKV bildet die Grundlage fiir die Erklarungen, welche die Eigenti-
mer zu dem vom IKV festgestellten Grenzverlauf abgeben; eine Fehlinformation
kann ihm gegeniiber zu Schadenersatzanspriichen flihren (jedoch keine Anfech-
tung wegen Irrtums: s 4.5). Die vorgehaltenen Behelfe mlssen im Protokoll kon-
kret angefiihrt werden (§ 13 Abs 1 Z 3 VermvV), ein allgemeiner Hinweis (,alle
relevanten Behelfe”) geniigt nicht.

Identitdtspriifung

4.3. Da die Erkldrungen der Grundeigentiimer zum Verlauf der Grenzen zum Ab-
schluss eines zivilrechtlichen Vertrages (VwWGH 98/06/0125; auBergerichtli-
chen Vergleiches: s 4.5.) ber die Ausdehnung des Eigentums flihren, die Be-
glaubigung der Unterschrift aber, anders als geméaB § 31 Abs 1 GBG fiir Vertrage
zur Einverleibung des Eigentumsrechts im Grundbuch, nicht vorgesehen ist, muss
ebenso wie bei der Beglaubigung von Unterschriften die Identitat der erschie-
nenen Grundeigentiimer oder gegebenenfalls ihrer Vertreter, die nicht zu-
gleich mit dem vertretenen Grundeigentiimer erschienen sind, gepriift werden,
zumal sonst nicht mit Grund beurkundet werden kann, dass die abgegebene
Erkldrung von demjenigen stammt, in dessen Namen sie abgegeben wurde. Die
Identitatspriifung sollte in erster Linie aufgrund eines amtlichen Lichtbildaus-
weises geschehen (vgl. § 79 Abs 1 Z 1 in Verbindung mit § 55 Abs 1 Z 1 NO). Als
amtlicher Lichtbildausweis gelten von einer staatlichen BehOrde ausgestellte
Dokumente, die mit einem nicht austauschbaren, erkennbaren Kopfbild der be-
treffenden Person versehen sind und den Namen, die Unterschrift und die aus-
stellende Behorde enthalten (vgl. § 36b Abs 2 Satz 2 NO). Geeignet sind also vor
allem Reisepdsse und Fiihrerscheine, nicht aber e-Cards, Bankomatkarten und
Kreditkarten). Die Vorlage eines amtlichen Lichtbildausweises kann entfallen,
wenn der Planverfasser die Person persdnlich und dem Namen nach selbst
kennt oder wenn die Identitdt durch zwei ihm persdnlich und dem Namen nach
bekannte oder durch einen amtlichen Lichtbildausweis ausgewiesene Zeugen
bestatigt wird. Das der Prifung zugrunde liegende Dokument sollte in dem (iber
die Grenzverhandlung errichteten Protokoll angefiihrt werden (s Anh 7.3.).

Zustimmungserkldrungen

4.4. Aufgrund der zur Verfligung stehenden und auf die dargestellte Weise erléu-
terten Behelfe ist vom IKV ein Grenzverlauf festzustellen (zur Bewertung
der Katastralmappe und von Vorplanen s ausfiihrlich unter 1l.1.) und die er-
schienenen Eigentlimer angrenzender und betroffener Grundstiicke oder gege-
benenfalls deren Vertreter sind zu befragen, ob sie diesem Grenzverlauf (,,Alt-
bestand”) zustimmen (Festlegung der Grenze); eine Zustimmungserkla-
rung, die unter Bedingungen abgegeben wird (z.B. eine Unterschrift mit dem
Zusatz ,mit Vorbehalt”), ist nicht zuldssig und daher nicht giiltig. Ist dies der
Fall, sind die Zustimmungserklarungen in das (iber die Grenzverhandlung errichte-
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te Protokoll aufzunehmen (zur gesonderten Vorlage s 4.9.) und von den Eigen-
tiimern oder deren Vertreter zu unterschreiben, wobei zur Unterschrift bei
naturlichen Personen leserlich jeweils Vor- und Zuname und bei Grundeigentu-
mern, die juristische Personen sind, auBerdem ein Hinweis auf die Funktion der
unterschreibenden Person anzufiihren ist (§ 13 Abs 1 Z 6 VermV); eine entspre-
chende Erkldrung des Planverfassers iber die zustimmung geniigt hingegen
nicht. Die Zustimmungserkldrungen beziehen sich bei Grundstiicksteilungen
nur auf den Grenzverlauf, der vor der Teilung bereits vorhanden war (,beste-
hende Grenzen"), nicht auf die durch die Teilung erst entstehenden Gren-
zen. Betrifft die Teilungslinie nur Grenzpunkte, die bereits im Grenzkataster
enthalten sind (,G"-Grenzpunkte), miissen hierflir Zustimmungserklarungen
nicht eingeholt werden, und es ist insoweit eine Grenzverhandlung nicht
erforderlich. Wenn zu einem Grenzpunkt die Unterschriften aller in Betracht
kommenden Eigentiimer vorliegen, wird dieser Punkt im Kataster als sogenannter
~verhandelter Punkt” ersichtlich gemacht (vgl § 11 Abs 1 Z 3 letzter Halbsatz
VermG). Die einvernehmlich festgelegten Grenzen sind in der Weise zu kenn-
zeichnen, wie sie § 845 ABGB vorsieht (§ 25 Abs 1 erster Satz VermG; Naheres s
§ 2 VermV und die Erlduterungen hierzu im Anh 7.4). Wiinschen alle betroffenen
Eigentiimer in begriindeten Féllen (z.B. Behinderung der Bewirtschaftung in
landwirtschaftlich genutzten Gebieten, Bauvorhaben; vgl. die Erlduterungen zu §
2 VermV in Anh 7.4.) die indirekte Kennzeichnung der Grenze (§ 2 Abs 2 Z 5
VermV und Nr. 24-26 des Zeichenschllissels hierzu), ist dies und die Begriindung
hierfir im Grenzverhandlungsprotokoll festzuhalten (§ 13 Abs 1 Z 5
Vermv).

4.5. Die einvernehmlichen Zustimmungserklarungen der Eigentlimer wer-
den vom OGH in stédndiger Rechtsprechung als auBergerichtlicher Vergleich nach
§ 1380 ABGB angesehen (RIS-Justiz RS0013881; zivilrechtlicher Vertrag nach
VWGH 98/06/0125 [zum Wortlaut s IIl.2.3.]). Eine Zustimmungserklérung kann
daher nicht wegen Irrtums mit der Begriindung angefochten werden, dass
sich der Eigentlimer {iber den wahren Sachverhalt geirrt hat (OGH 10b193/98h;
90b30/08i). Etwas anderes gilt nur, wenn alle beteiligten Eigentiimer bei der
Abgabe der Erkldarung von den vorgehaltenen Behelfen ausgegangen sind
und diese entweder unrichtig (etwa weil die Grenzen unrichtig vermessen wur-
den) oder unvollstandig waren. In diesem Fall eines einvernehmlichen Irr-
tums kann jeder der beteiligten Eigentliimer im Rechtsweg die Feststellung der
Unwirksamkeit seiner Erklarung erwirken (OGH 10b24/05v), was ein Verfahren
zur Berichtigung des Grenzkatasters nach § 13 VermG zur Folge hétte. Den IKV
trifft daher eine besondere Verantwortung bei der Auswahl der vorgehalte-
nen Behelfe.

4.6. Es ist auch nicht méglich, die Zustimmungserklarung nachtraglich gegen-
tiber dem Grundeigentiimer, dem Planverfasser oder dem Vermessungsamt zu-
riickzuziehen, zumal es schon zum Abschluss eines Vergleiches mit dem
Eigentlimer des betroffenen Grundstiicks gekommen ist. Daran ist auch das
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Vermessungsamt gebunden, weshalb es eine Mappenberichtigung nicht
wegen Zuriickziehung der Zustimmung ablehnen darf. All dies gilt auch, wenn die
Vollmacht des IKV vor Vorlage des Plans zur Bescheinigung gekiindigt oder der
Plan aus anderen Grinden dem Vermessungsamt nicht zur Bescheinigung
vorgelegt wurde. Da in diesen Féllen aber der Hinweis auf eine friihere Zustim-
mungserklarung nicht ausreichend ist (s 4.10.), muss in dem Protokoll (iber eine
Zur Errichtung eines Folgeplans gefiihrte Grenzverhandlung angeflihrt werden,
dass von dem Eigentiimer, der seine Zustimmungserklarung nicht aufrecht halt,
die Zustimmung nicht zu erlangen war. Das Vermessungsamt hat dann gemaB §
18a oder § 18b vorzugehen (s 4.8.) und dort die friihere Zustimmungserklarung zu
berlicksichtigen.

4.7. Erscheinen eingeladene Eigentiimer nicht oder sind sie nicht durch einen
gehdrig ausgewiesenen Bevollmachtigten vertreten oder verweigert ein
Eigentlimer oder sein Vertreter die Zustimmung oder die Unterfertigung des Pro-
tokolls, das seine Zustimmungserklérung enthalt, so ist, vorbehaltlich der Mog-
lichkeit des Auftrags zur Nachbringung (s 4.9), in das Protokoll die Erklarung
des IKV aufzunehmen, dass die Zustimmung des Eigentiimers nicht zu
erlangen war, es sind dessen vollstdndiger Name und seine Anschrift anzufiih-
ren (§ 43 Abs. 6 VermG). Etwas anderes gilt, wenn flir diesen Grundeigentlimer
eine wirksame Zustimmungserkldarung bereits vorhanden ist (s 4.9.). Fir
den Fall, dass vom nicht erschienenen und auch nicht gehorig vertretenen Eigen-
timer eine nicht von vornherein unglaubwirdige Entschuldigung vorliegt,
kommt die Durchfiilhrung einer weiteren Grenzverhandlung in Betracht, bei
der nur die Grenzen des Grundstlcks dieses Eigentlimers zu verhandeln und nur
Eigentlimer einzuladen sind, die hierzu ihre Zustimmung noch nicht erklart haben.
Da die Anberaumung einer weiteren Grenzverhandlung im Gesetz nicht zwingend
vorgeschrieben ist, fiir den Auftraggeber des IKV aber zusatzliche, von vornhe-
rein nicht vorhersehbare Kosten verursacht, wird sie nur vorzunehmen sein,
wenn der Auftraggeber zustimmt; sonst wird der Eigentlimer ungeachtet
seiner Entschuldigung als Eigentimer anzufiihren sein, von dem die Zustim-
mungserklarung nicht zu erlangen war.

4.8. Flr den Fall, dass nicht alle Zustimmungserkldrungen beigebracht
worden sind, wurde in der VermG-Novelle 2016 ein neues Verfahren vorgese-
hen. Wahrend nach § 18a VermG in der friiheren Fassung den Eigentlimern Gele-
genheit zu geben war, innerhalb von vier Wochen Einwendungen gegen die beab-
sichtigte Umwandlung zu erheben, und sie als dem im Plan festgelegten Grenz-
verlauf zustimmend anzusehen waren, wenn sie innerhalb der Frist keine Ein-
wendungen erhoben, hat nunmehr das Vermessungsamt ein Verfahren zum
Zweck der Erlangung der fehlenden Zustimmungen einzuleiten. Dies gilt
allerdings nur, wenn die Grenzverhandlung im Zusammenhang mit einem Antrag
auf Umwandlung gemaB § 17 Z 1 VermG durchgefiihrt wurde (s § 18a VermG
neue Fassung) oder dem Vermessungsamt zur Bescheinigung ein Plan Uber
Grenzvermessungen vorgelegt wird, die sowohl im Grenzkataster als auch im
Grundsteuerkataster enthaltene Grundstiicke betreffen (§ 35 Abs 2Z 2 und § 18b
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VermG). In anderen Fallen kommt es nicht zu einem solchen Verfahren, sondern
es unterbleibt die in § 17 Z 3 VermG vorgesehene Umwandlung von Amts wegen
(zur Behandlung als Anzeige zur Qualitatsverbesserungs 6.12.).

4.9. Nach § 13 Abs 1 Z 6 letzter Satz VermV sind nachtraglich eingeholte Zu-
stimmungserklarungen unter Anfiihrung des Datums der Unterschriftenleis-
tung eindeutig zu kennzeichnen. Fiir diese Kennzeichnung empfiehlt sich ein
entsprechender, vom IKV unter Beisetzung des Siegels unterschriebener Ver-
merk auf dem Protokoll, dem die Erkldrungen anzuschlieBen sind. Sind die
Zustimmungserklarungen bereits vor der Grenzverhandlung beim IKV einge-
langt, ist der Vermerk in das Protokoll aufzunehmen. Da die Regelung nicht auf
bestimmte Personen beschrankt wird, ist daraus abzuleiten, dass die Nachbrin-
gung von Zustimmungserklarungen nicht nur in den Féllen, in denen Grund-
eigentimer erfahrungsgemaB keinen Vertreter zur Grenzverhandlung ent-
senden, jedoch eine schriftliche Zustimmung zum Grenzverlauf vorlegen (z.B.
Amter der Landesregierungen, Gemeinden, OBB, allenfalls durch einen anderen
IKV vertretene Grundeigentiimer), sondern aligemein madglich ist. Die Nachrei-
chung ist aber nur dann beachtlich, wenn sie den formalen Kriterien eines
Protokolls entspricht (Twaroch, Kommentar [3. Auflage], S 209 Rz 5). Dies be-
deutet, dass der Grenzverlauf, dem zugestimmt wird, eindeutig bezeichnet sein
muss, und dass an der Echtheit der Unterschrift, also dass sie vom Grundei-
gentlimer oder seinem Vertreter stammt, und bei einem Vertreter an dessen
Vertretungshefugnis keine Zzweifel bestehen kénnen, was im Allgemeinen
nur bei juristischen Personen des Offentlichen Rechts, nicht aber auch bei ande-
ren juristischen Personen (weil dort geméaB § 13 Abs 1 Z 6 VermV auch die Funk-
tion angegeben sein muss) und kaum bei natiirlichen Personen der Fall sein wird.

Entfall der Zustimmungserklarung

4.10. Das Erfordernis der Zustimmung entfallt, wenn es sich um bereits im
Grenzkataster enthaltene Grenzen handelt (§ 43 Abs 6 Satz 3 VermG) oder
wenn hierzu eine rechtskréftige gerichtliche Entscheidung vorliegt (VwWGH
85/04/0094). Es entféllt ferner, wenn im Technischen Operat die Zustimmung
zu einem identen Grenzverlauf (Zustimmungserkldrung [ZUST] oder Protokoll)
bereits vorliegt. Es kann dann auf diese Zustimmung unter Anflihrung der Ge-
schéftsfallnummer (des Veranderungshinweises) der Vermessungsbehdrde hin-
gewiesen werden (§ 13 Abs 3 Vermv). Ein Hinweis auf ein Protokoll zu einem
Plan, der nicht beim Vermessungsamt eingereicht wurde, ist daher nicht
moglich. Voraussetzung ist ein identer Grenzverlauf, dass also die Grenze, zu
der die Zustimmung erteilt wurde, in der Natur unverdndert besteht und dass dies
gepriift wurde; beides ist im Protokoll (iber die Grenzverhandlung festzuhalten.
Weitere Voraussetzung ist nach § 13 Abs 3 letzter Halbsatz Vermv, dass sich die
Eigentumsverhaltnisse seit der urspriinglichen zustimmungserklérung nicht
geandert haben, was nach dem Grundbuch zu priifen ist. Die Koordinaten der
Grenzpunkte des identen Grenzverlaufs sind in der Koordinatendatei mit dem
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Indikator ,,V” zu versehen (Twaroch, Kommentar [3. Auflage], S 209 Rz 4). Wird
vor Verbiicherung eines Vorausplans ein Folgeplan errichtet, von dem keine
weiteren als die bereits festgelegten Grenzen betroffen sind, ist keine zuséatzli-
che Grenzverhandlung zur Festlegung der Grenzen erforderlich; es geniigt der
Hinweis auf den Vorausplan (BEV Kataster-Information Nr. 5 — Ausgabe Mérz
2015, S 8). Dies gilt allerdings nicht, wenn sich die dem Grundbuch zu entneh-
menden Eigentumsverhaltnisse in der Zwischenzeit geandert haben. In die-
sem Fall ist unter Beteiligung der neuen Eigentimer eine weitere Grenzver-
handlung durchzufiihren.

4.11. Fiir beide Falle ist zu fragen, ob unter der Anderung der Eigentumsverhalt-
nisse auch die Anderung im Wege der Gesamtrechtsnachfolge (zur Bedeu-
tung s 5.7) zu verstehen ist. Dies kdnnte zweifelhaft sein, weil der Gesamt-
rechtsnachfolger an die Zustimmungserkldrung seines Rechtsvorgangers
gebunden ist (vgl. zum Erben § 547 ABGB), weshalb die Einladung zu einer
Grenzverhandlung keine besondere Bedeutung hat. Die Erlduterungen zu § 13
VermV (Anh 7.4.) sprechen aber daflr, dass eine solche Einladung dem Willen des
Verordnungsgebers entspricht, weil sie der von ihm gewiinschten Rechtssicher-
heit Rechnung tragt. Eine berichtigende Auslegung des § 13 Abs 3 letzter Halb-
satz VermV im Sinn einer Einschrénkung auf die Falle der Einzelrechtsnachfolge
kommt daher nicht in Betracht. Dem entspricht es auch, dass das BEV in einem
Schreiben vom 15.05.2017, GZ BEV-11.521/0001-R1/2017, die Meinung vertreten
hat, die Gesamtrechtsnachfolge sei gleich wie die Einzelrechtsnachfol-
ge zu behandeln, weil in § 13 Abs 3 VermV zwischen den beiden Erwerbsarten
nicht unterschieden werde. All dies dndert aber an der Bindung des Gesamt-
rechtsnachfolgers nichts, weil sie sich aus den Zivilgesetzen ergibt und des-
halb darauf die Regelung einer Verordnung keinen Einfluss haben kann.

Verhandlungsprotokoll

4.12. Uber die Grenzverhandlung ist ein ,beurkundetes” Protokoll zu errich-
ten (§ 43 Abs 6 VermG), wobei die Beurkundung darin besteht, dass es nach
Schluss der Grenzverhandlung von dem die Grenzverhandlung leitenden IKV am
Ende unterschrieben und das Siegel beigedruckt wird (§ 16 Abs 1 ZTG). Das
Protokoll ist auBerdem von allen erschienenen Personen zu unterschrei-
ben (vgl. § 14 Abs 5 AVG). Ndheres zum Inhalt des Protokolls wird in § 13 Vermv
festgelegt und ergibt sich auch aus den hier zu einzelnen Punkten enthaltenen
Ausflihrungen. In das Protokoll sind nur Tatsachen aufzunehmen, die fiir die
Uumwandlung in den Grenzkataster von Bedeutung sind (,grenzrelevante
Inhalte” gemaB § 13 Abs 1 Z 6 VermV; also inshesondere die Beschreibung der
Grenzen [s 4.13.] und die Zustimmungserklarungen [s 4.4.]), nicht aber auch dafiir
nicht bedeutsame Parteienerklarungen, weil diese nicht von den Befugnissen des
IKV erfasst werden (vgl. § 4 Abs 2 lit. b ZTG) und 6ffentliche Urkunden nur im
Rahmen der Befugnisse errichtet werden diirfen (§ 4 Abs 3 ZTG). Zulassig ist etwa
die Wiedergabe der Vereinbarung, dass die Zdune abwechselnd auf dem Grund-
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stiick des jeweils anderen Grundeigentliimers stehen sollen, nicht aber die Ver-
einbarung, wer fiir die Kosten der Erhaltung der Z&dune aufkommen soll. Das Pro-
tokoll ist den Planen anzuschlieBen (§ 43 Abs 6 erster Satz VermG) und in
elektronischer Form (s §§ 17 ff VermV) einzubringen. Es macht als 6ffentli-
che Urkunde vollen Beweis (ber den Inhalt der Grenzverhandlung (vgl. VWGH
98/06/0125 und 111.2.12.13.).

4.13. Die von den Parteien einvernehmlich festgelegten Grenzen sind im Pro-
tokoll zu beschreiben (§ 26 erster Satz VermG) und gemaB § 36 VermG zu
vermessen (§ 43 Abs 4 VermG). Kommt keine Einigung zustande, ist der von
jedem einzelnen Beteiligten angegebene Grenzverlauf und im Hinblick auf §
27 Abs 2 VermG im Fall der Abweichung auch der in der Natur vorgefundene
und der sich aus den Behelfen ergebende Grenzverlauf zu beschreiben; die
beiden zuletzt genannten Grenzverldufe sind gemaB § 27 Abs 2 VermG zu ver-
messen. Das in § 26 erster Satz VermG verwendete Wort ,beschreiben” wird in §
13 Abs 1 Z 4 VermV dahin ergénzt, dass neben der ,Beschreibung” noch die ,Dar-
stellung” angeflihrt wird, womit, wie etwa § 9 VermV zeigt, die zeichnerische
Darstellung gemeint ist. Diese Darstellung kann (muss aber nicht) durch einen
an Ort und Stelle angefertigten Handriss (Grenzverhandlungsskizze), aber
(allein oder zusatzlich) auch in der Form erfolgen, dass auf einen vorher aufgrund
der Voraufnahme (s 4.2.) angefertigten (auch maBstablichen) oder sonst bereits
vorhandenen Plan ausdriicklich hingewiesen und der Plan dem Protokoll
angeschlossen wird. Da in § 13 Abs 1 Z 4 VermV neben der Darstellung auch
die ,Beschreibung” des Grenzverlaufs angeflihrt wird, ist es auch zuldssig, den
Grenzverlauf im Protokoll mit Worten zu bezeichnen. Wird eine Grenzver-
handlungsskizze angefertigt, ist sie im Wesentlichen unter Verwendung
tiblicher Zeichenschliissel zu verfassen und muss (s Twaroch, Kataster- und
Vermessungsrecht [3.Auflage], S 105 Rz 4) inshesondere die Grenzen der Grund-
stlicke enthalten. Da flir die bereits im Grenzkataster enthaltenen Grundsti-
cke die Festlegungen der Grenzen entfallen und an deren Stelle die Angaben des
Grenzkatasters treten (§ 32 Z 2 VermG), entfdllt deren Darstellung oder Be-
schreibung.

4.14. Bei der Grenzverhandlung sind auch die Grenzpunkte abstoBender (ab-
gehender) Grenzen zu verhandeln und festzulegen. Unterbleibt dies, ist der
Plan fehlerhaft und keine Grundlage flir die Entscheidung in einem Grenzstreit
(OGH 30b188/02x). Diese Grenzpunkte sind wie alle Grenzpunkte zu kennzeich-
nen (s 4.4. und das Handbuch des BEV unter 111.2.10.). GemaB § 2 Abs 5 VermV
kann jedoch die Festlegung und Kennzeichnung der Grenzpunkte abstoBender
Grundstilicksgrenzen, die koordinativ noch nicht festgelegt sind, entlang einer
Geraden entfallen, sofern die Eigentlimer dies ausdriicklich wiinschen. Dazu
muss die Festlegung der Grenze als Gerade im Protokoll gemaB § 13 VermV mit
der Unterschrift der Eigentlimer dokumentiert sein, damit klargestellt ist, dass
die abstoBende Grenze keinen Bruchpunkt in der Grenze darstellen kann. Absto-
Bende Grenzen, die nicht festgelegt und gekennzeichnet wurden, sind gemaR
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Zeichen 30 des Zeichenschliissels darzustellen (Erlduterungen zu § 2 Vermv
[Anh 7.4)).
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5. Einschreiten einer vom Eigentiimer verschiedenen Person, inshe-
sondere eines Vertreters

Bevollmachtigte Vertreter

5.1. Erscheint fur einen Grundeigentimer ein Bevollmachtigter, muss er die
Bevollmachtigung durch eine Urkunde nachweisen. Dies gilt vor allem auch,
wenn ein Ehegatte flir den anderen Erkldrungen abgeben will, weil Ehegatten
nicht kraft Gesetzes zur wechselseitigen Vertretung berechtigt sind. Schreitet ein
Rechtsanwalt oder Notar oder eine andere zur berufsmagigen Parteien-
vertretung befugte Person als Bevollméchtigter ein, so wére an sich ebenfalls
die Vorlage einer Vollmachtsurkunde notwendig. Da aber bei einer von einer
Vermessungsbehdrde durchgefiihrten Grenzverhandlung die (miindliche) Beru-
fung auf die Bevollmdchtigung deren urkundlichen Nachweis ersetzt (§ 8 Abs
1 Rechtsanwaltsordnung, § 5 Abs 4a Notariatsordnung, § 10 Abs 1 AVG), kbénnte
dies in analoger Anwendung als ausreichend angesehen werden. In diesem Fall
miuisste aber im Protokoll ausdriicklich festgehalten werden, dass sich diese
Personen auf die Bevollmdchtigung durch den Grundeigentiimer berufen.
Kein besonderer Nachweis der Bevollméachtigung ist notwendig, wenn neben
dem Rechtsanwalt oder Notar oder einem anderen Bevollmachtigten der Grund-
eigentiimer anwesend ist. Es ist aber zweckmaBig, in der lber die Zustim-
mungserklarung errichteten Urkunde auf die Anwesenheit eines solchen Vertre-
ters hinzuweisen.

5.2. Wenngleich fiir die Einverleibung des Eigentumsrechts eine beglaubigte
Vollmacht erforderlich ist (s § 31 GBG) und die Beglaubigung unter dem Ge-
sichtspunkt der Rechtssicherheit auch winschenswert ware, kann im Zusam-
menhang mit der Anlegung des Grenzkatasters davon abgesehen werden, zu-
mal flir die von den Vermessungsbehdrden zu diesem Zweck durchgefiihrten
Grenzverhandlungen, bei denen ebenfalls Erklérungen lber den Verlauf der Gren-
ze abzugeben sind (s §§ 24, 25 VermG), gemaB § 10 Abs 1 AVG die Vorlage einer
unbeglaubigten Vollmacht geniigt und kein Grund besteht, fiir die von einem
IKV zum selben Zweck durchgefilhrten Grenzverhandlungen anderes zu verlan-
gen.

5.3. Wichtig ist, dass aus dem Inhalt der Vollmachtsurkunde eindeutig her-
vorgeht, dass der Bevollméchtigte zur Abgabe von Erklarungen berechtigt
ist, die den Verlauf der Grenzen des Grundstlicks des Vollmachtgebers zum Ge-
genstand haben. Diese Voraussetzung ist nur erflllt, wenn entweder eine soge-
nannte Gattungsvollmacht (die allgemein zur VerduBerung oder zum Erwerb
von Grundstiicken berechtigt) oder eine Spezialvollmacht (z.B. ,... ist berech-
tigt, mich bei der Grenzverhandlung vom ... zu vertreten”) vorliegt. Eine allgemei-
ne Vollmacht (,... ist berechtigt, mich in allen Angelegenheiten zu vertreten”)
genlgt demnach nicht. Dies ist von besonderer Bedeutung, wenn der Verwalter
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fiir die Miteigentiimer (Wohnungseigentiimer) eines Grundstlicks einschrei-
tet, weil die Berechtigung zur Verwaltung einer Liegenschaft (,Hausverwalter-
vollmacht”) nicht das Recht einschlieBt, Erklarungen iiber den Verlauf der Gren-
zen eines, wenngleich von ihm verwalteten Grundstlicks abzugeben. Es ist daher
hierflr eine eigene Vollmacht notwendig und nachzuweisen. Das Gleiche gilt,
wenn der die Grenzverhandlung leitende IKV in Abwesenheit des Grundei-
gentiimers, der sein Auftraggeber ist, dem von ihm festgelegten Grenzverlauf
zustimmt. Da die Auftragserteilung die Ermachtigung zu Erkldrungen lber den
Grenzverlauf nicht selbstverstandlich umfasst, bedarf es einer gesonderten
Vollmacht, die dem Protokoll anzuschlieBen ist (abweichend VwGH
2007/06/0139, wonach die Auftragserteilung auch die Vollmacht zum Antrag auf
Planbescheinigung umfasst; dies kann aber nicht auf die Abgabe von [zivilrecht-
lich wirksamen] Erklarungen ausgedehnt werden). Liegt eine solche Vollmacht
vor, bestehen gegen die Zzustimmungserkldarung durch den Planverfasser
keine Bedenken, zumal der OGH sowohl das sogenannte ,Insichgeschaft” (also
den Abschluss des Geschaftes mit sich selbst) als auch die Doppel-(Mehrfach-
)vertretung jedenfalls dann als zuléssig ansieht, wenn der Vertretene ausdriick-
lich einwilligt (aus jlingerer Zeit 50b110/13g mwN). Es ist daher auch zuldssig,
dass der IKV zugleich die Eigentiimer mehrerer Grundstiicke vertritt (vgl. z.B.
OGH 70b13/90). Voraussetzung ist allerdings, dass jeder dieser Eigentiimer der
Mehrfachvertretung ausdriicklich zustimmt, was in jeder dem IKV erteilten
Vollmacht eindeutig zum Ausdruck kommen muss (etwa durch den Beisatz: ,Der
Bevollméachtigte ist berechtigt, zugleich die Eigentimer des Grundstiicks [der
Grundstlicke] Nr. ... zu vertreten.”). Die Vertretung mehrerer Eigentiimer, bei
der einzelne nicht wissen, dass der IKV auch andere Eigentiimer vertritt, ist
daher unzuldssig.

5.4. Weist ein Vertreter seine Vollmacht nicht gehorig nach, ist in das Proto-
koll gemaB § 43 Abs 6 Satz 2 VermG unter Angabe des Grundes die Erklarung des
Planverfassers aufzunehmen, dass die Zustimmungserklarung des betreffen-
den Grundeigentiimers nicht zu erlangen war. Eine Ausnahme kann gemacht
werden, wenn davon ausgegangen werden kann, dass die als Vertreter einschrei-
tende Person den Nachweis der Bevollmachtigung innerhalb angemessener
Frist erbringen wird. Es kann dann nach dem Vorbild des § 38 ZPO diese Frist
gewahrt werden. Im Protokoll ist festzuhalten, dass (Name des Vertreters) im
Namen von (Name des Eigentiimers des Grundstlicks) die Zustimmung zum fest-
gelegten Grenzverlauf erteilt und sich verpflichtet, den Nachweis der Bevollméch-
tigung binnen (...) zu erbringen. Langt dieser Nachweis ein, ist in einem vom
Planverfasser unterschriebenen und mit dem Siegel versehenen Zusatz zum Pro-
tokoll festzuhalten, dass der Nachweis der Bevollméachtigung erbracht wurde und
die zZustimmungserkldrung des Eigentlimers des Grundstlicks daher vorliegt.
Andernfalls ist in dem Zusatz anzuflihren, dass die Zustimmungserklarung dieses
Eigentlimers mangels Nachweises der Bevollméachtigung der als sein Vertreter
einschreitenden Person nicht zu erlangen war.
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AuBerbiicherlicher Erwerb

5.5. Besonderer Erwdhnung bedarf der Fall des sogenannten ,,auBerbiicherli-
chen Erwerbes”. Wortlich genommen sind darunter diejenigen Félle zu verste-
hen, in denen das Eigentum schon unabhangig von der und schon vor der
Eintragung im Grundbuch erworben wird. Hauptfélle sind der Erwerb im
Erbweg, in dem der Erbe das Eigentum bereits mit dem Eintritt der Rechtskraft
des Einantwortungsbeschlusses erwirbt (§ 547 ABGB; ein Fall der Gesamt-
rechtsnachfolge: s 5.7.), der Erwerb durch Ersitzung, in dem das Eigentum
bereits mit der Vollendung der Ersitzung erworben wird, und der Erwerb durch
Baufilhrung nach § 418 dritter Satz ABGB, in dem die Beendigung der Baufiih-
rung zum Eigentumserwerb flhrt. Die Urkunden, durch die ein solcher Erwerb
nachgewiesen wird, sind der (nach der Rechtsprechung des OGH mit der gericht-
lichen Bestatigung der Rechtskraft versehene) Einantwortungsbeschluss oder
eine (mit der Bestatigung der Rechtskraft versehene) gerichtliche Entscheidung
oder ein Vergleich, aus denen die Ersitzung oder die Bauflihrung zu entnehmen
ist (die bloBe Behauptung der Ersitzung oder Bauflihrung ist flir sich allein meist [s
6.4. ff] nicht ausreichend).

5.6. Ein Sonderfall eines auBerbiicherlichen Erwerbes bildet der in einem gericht-
lichen Versteigerungsverfahren erteilte Zuschlag. Hier ist es zwar einhellige
Auffassung, dass der Ersteher sofort mit der Erteilung des Zuschlags das Eigen-
tum am Versteigerungsobjekt erwirbt. Ebenso ist es aber einhellige Rechtspre-
chung des OGH (RIS-Justiz RS0117693, inshesondere 50b95/09w), dass der Erste-
her erst nach Eintritt der Rechtskraft des Zuschlagsbeschlusses und nach
Erfilllung der Versteigerungshedingungen zu Verfligungen Uber den Ver-
steigerungsgegenstand berechtigt ist, weil vorher der Zuschlag infolge eines
Rechtsmittels, einer Wiederversteigerung oder eines Uberbots seine Wirksamkeit
verlieren kann. Dies bedeutet, dass der Ersteher, dessen Name aus dem Grund-
buch und der dort eingetragenen Anmerkung der Zuschlagserteilung zu
entnehmen ist, zur Grenzverhandlung einzuladen ist, dass er dort aber die Be-
statigung der Rechtskraft und zum Nachweis der Erfiillung der Versteige-
rungsbhedingungen eine vom Exekutionsgericht gemaB § 186 Abs 1 AuBStrG
auszustellende Amtshestatigung vorlegen muss (worauf in der Einladung hin-
gewiesen werden sollte). All dies gilt aber nicht mehr ab dem Zeitpunkt, in dem
der Ersteher im Grundbuch als Eigentimer eingetragen wurde, weil dann
normal vorzugehen ist.

5.7. Vom auBerblicherlichen Erwerb zu unterscheiden ist die Gesamtrechts-
nachfolge (Universalsukzession). Sie bedeutet, dass das gesamte Vermogen,
also alle Rechte und Pflichten einer Person aufgrund eines bestimmten Ereignis-
ses auf einmal auf eine andere Person, den Rechtsnachfolger, iibergehen.
Dies muss sich aus dem Gesetz ergeben. Falle sind vor allem der hier oft bedeut-
same Ubergang im Erbweg, fiir den sich die Gesamtrechtsnachfolge aus § 547
ABGB ergibt. Andere Falle sind etwa die Verschmelzung von Handelsgesellschaf-
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ten. Von Bedeutung ist, dass der Gesamtrechtsnachfolger an Erklarungen sei-
nes Rechtsvorgangers (also etwa des Erblassers) gebunden ist. Andere au-
Berblicherliche Erwerbsvorgange, also Ersitzung, Baufuhrung und Zuschlag, fallen
nicht darunter und sind Félle der Einzelrechtsnachfolge (Singularsukzession).
Bei dieser betrifft der Ubergang der Rechte und Pflichten nur Teile des Vermo-
gens, also etwa die Ubertragung des Eigentums an einzelnen (oder auch an allen)
Grundstlicken einer Person. Grundlage hierflir ist meist ein Vertrag, bei den er-
wéahnten darunter fallenden Féllen des auBerblicherlichen Erwerbes eine ent-
sprechende gesetzliche Regelung. Allen Féllen der Einzelrechtsnachfolge ist ge-
meinsam, dass, sofern dem Vertrag oder dem Gesetz nicht anderes zu entneh-
men ist, der Einzelrechtsnachfolger nicht an die Erkldrungen seines Rechtsvor-
gangers gebunden ist (anders jedoch im Verfahren vor der Behorde: s VWGH
unter Il1.2.5.).

5.8. Oft, aber genau genommen unrichtig, wird in der Praxis als ,auBerblcherli-
cher Erwerber” auch derjenige bezeichnet, der bloB iiber den Titel fiir den
Erwerb des Eigentums verfligt, dieses jedoch erst durch die Eintragung im
Grundbuch erwirbt (Eintragungsgrundsatz), wie der Kaufer, Geschenkneh-
mer oder Ubernehmer (das ist der Berechtigte aus einem Ubergabsver-
trag). In diesen Fallen bleibt weiterhin der grundbiicherliche Eigentiimer
derjenige, der Uber den Grenzverlauf entscheidet. Um den Bediirfnissen der Pra-
Xis Rechnung zu tragen, bietet sich an, einen solchen ,auBerbiicherlichen Erwer-
ber” als Bevollmachtigten des grundbiicherlichen Eigentlimers anzusehen.
Streng genommen miisste demnach die Vorlage einer vom Grundeigentiimer (=
VerduBerer) unterschriebenen Vollmacht verlangt werden, der zu entnehmen
ist, dass der Erwerber (oder auch der IKV) zur Vertretung ermdchtigt wurde (s
5.3.). In Betracht kommt zwar auch, die (schliissige) Bevollmé&chtigung durch
Auslegung aus dem Vertrag (iber den Erwerb (Kaufvertrag, Schenkungsver-
trag, Ubergabsvertrag) abzuleiten, weil es als dem Willen der Vertragsparteien
entsprechend angesehen werden kann, dass der Erwerber die Erkldrung zum
Grenzverlauf im Namen des VerduBerers abgibt. Unter diesem Gesichtspunkt ist
die Vorlage des Vertrages (iber den Eigentumserwerb als ausreichender
Nachweis der Bevollméachtigung anzusehen. Immer handelt es sich bei den vom
Erwerber abgegebenen Erklarungen um Erklarungen des grundbiicherlichen
Eigentiimers. Um Schwierigkeiten mit den Vermessungsbehdrden zu vermei-
den, ist es aber geboten, stets auf der Vorlage einer Vollmacht - erforderli-
chenfalls unter Fristsetzung (s. 5.4.) — zu bestehen.

Gesetzlicher Vertreter

5.9. Ist der Grundeigentiimer eine juristische Person (z.B. Aktiengesellschaft,
Gesellschaft mit beschrankter Haftung, Verein, Bund, Land, Gemeinde, Kammer,
Sozialversicherungstrager), ist darauf zu achten, ob die fiir sie erschienene
Person zur Vertretung berechtigt ist. Bei einer Aktiengesellschaft ist dies ein
Mitglied des Vorstands, bei einer GmbH der Geschaftsflihrer, wobei unter Um-
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stdnden mehrere Geschaftsflihrer nur gemeinsam vertretungsbefugt sind. Dies
ergibt sich aus dem Firmenbuch. Wird die Vertretungsbefugnis nicht durch eine
Abschrift aus dem Firmenbuch nachgewiesen, so ist sie entweder durch
(etwa bei einem Notar oder bei Gericht mogliche) Einsicht in das Firmenbuch
festzustellen oder dem erschienenen Vertreter der Auftrag zur Nachbringung
innerhalb einer festzusetzenden Frist zu erteilen (vgl 5.4.). Bei einem Verein ist in
der Regel der Obmann vertretungsbefugt (was durch eine gemaB § 12 Vereins-
gesetz flr jedermann mogliche Anfrage bei der zusténdigen Bezirksverwaltungs-
behdrde oder gegebenenfalls Bundespolizeidirektion festgestellt werden kann),
flir das Land der Landeshauptmann und fiir eine Gemeinde der Burgermeister.
Erscheint in Vertretung der angefliihrten Organe eine andere Person, muss sie
eine entsprechende Vollmacht vorweisen (zur Besonderheit bei einem

5.10.
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